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“Nhaø nöôùc thoáng nhaát quaûn lyù toaøn boä ñaát ñai
theo quy hoaïch vaø phaùp luaät, baûo ñaûm söû duïng
ñuùng muïc ñích vaø coù hieäu quaû.

Nhaø nöôùc giao ñaát cho caùc toå chöùc vaø caù nhaân
söû duïng oån ñònh laâu daøi.

Toå chöùc vaø caù nhaân coù traùch nhieäm baûo veä,
boài boå, khai thaùc hôïp lyù, söû duïng tieát kieäm ñaát,
ñöôïc chuyeån quyeàn söû duïng ñaát, ñöôïc Nhaø nöôùc
giao theo quy ñònh cuûa phaùp luaät” (Ñieàu 18 Hieán
phaùp nöôùc Coäng hoøa xaõ hoäi chuû nghóa Vieät Nam
naêm 1992).

“Ñaát ñai thuoäc sôû höõu toaøn daân do Nhaø nöôùc
ñaïi dieän chuû sôû höõu.

Nhaø nöôùc thöïc hieän quyeàn ñònh ñoaït ñoái vôùi
ñaát ñai...” (Ñieàu 5 Luaät Ñaát ñai naêm 2003).

“Nhaø nöôùc khoâng thöøa nhaän vieäc ñoøi laïi ñaát ñaõ
ñöôïc giao theo quy ñònh cuûa Nhaø nöôùc cho ngöôøi
khaùc söû duïng trong quaù trình thöïc hieän chính
saùch ñaát ñai cuûa Nhaø nöôùc Vieät Nam daân chuû
coäng hoaø, Chính phuû Caùch maïng laâm thôøi Coäng
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PHAÀN 1

QUYEÀN VAØ NGHÓA VUÏ 
CUÛA NGÖÔØI SÖÛ DUÏNG ÑAÁT

hoaø mieàn Nam Vieät Nam vaø Nhaø nöôùc Coäng hoaø
xaõ hoäi chuû nghóa Vieät Nam”. (Khoaûn 2 Ñieàu 10
Luaät Ñaát ñai naêm 2003). 

“Coâng daân coù quyeàn khieáu naïi, quyeàn toá caùo
vôùi cô quan Nhaø nöôùc coù thaåm quyeàn veà nhöõng
vieäc laøm traùi phaùp luaät cuûa cô quan Nhaø nöôùc, toå
chöùc kinh teá, toå chöùc xaõ hoäi, ñôn vò vuõ trang nhaân
daân hoaëc baát cöù caù nhaân naøo.

Vieäc khieáu naïi, toá caùo phaûi ñöôïc cô quan Nhaø
nöôùc xem xeùt vaø giaûi quyeát trong thôøi haïn phaùp
luaät quy ñònh...” (Ñieàu 74 Hieán phaùp nöôùc Coäng
hoøa xaõ hoäi chuû nghóa Vieät Nam naêm 1992).
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1. ÑEÀ NGHÒ CHO BIEÁT, NGÖÔØI SÖÛ DUÏNG
ÑAÁT COÙ NHÖÕNG QUYEÀN GÌ?

Ngöôøi söû duïng ñaát coù caùc quyeàn sau ñaây:

- Ñöôïc caáp giaáy chöùng nhaän quyeàn söû
duïng ñaát.

- Höôûng thaønh quaû lao ñoäng, keát quaû ñaàu tö
treân ñaát.

- Höôûng caùc lôïi ích do coâng trình cuûa Nhaø
nöôùc veà baûo veä, caûi taïo ñaát noâng nghieäp.

- Ñöôïc Nhaø nöôùc höôùng daãn vaø giuùp ñôõ
trong vieäc caûi taïo, boài boå ñaát noâng nghieäp.

- Ñöôïc Nhaø nöôùc baûo hoä khi bò ngöôøi khaùc
xaâm phaïm ñeán quyeàn söû duïng ñaát hôïp phaùp
cuûa mình.

- Khieáu naïi, toá caùo, khôûi kieän veà nhöõng haønh
vi vi phaïm quyeàn söû duïng ñaát hôïp phaùp cuûa
mình vaø nhöõng haønh vi khaùc vi phaïm phaùp luaät
veà ñaát ñai.
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cuûa ngöôøi söû duïng ñaát coù lieân quan.

- Tuaân theo caùc quy ñònh cuûa phaùp luaät veà
vieäc tìm thaáy vaät trong loøng ñaát.

- Giao laïi ñaát khi Nhaø nöôùc coù quyeát ñònh thu
hoài ñaát hoaëc khi heát thôøi haïn söû duïng ñaát.
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- Ngöôøi söû duïng ñaát coù quyeàn chuyeån ñoåi,
chuyeån nhöôïng, cho thueâ, cho thueâ laïi, thöøa keá,
taëng cho quyeàn söû duïng ñaát; quyeàn theá chaáp,
baûo laõnh, goùp voán baèng quyeàn söû duïng ñaát;
quyeàn ñöôïc boài thöôøng khi Nhaø nöôùc thu hoài ñaát.  

2. THEO QUY ÑÒNH CUÛA PHAÙP LUAÄT, NGÖÔØI
SÖÛ DUÏNG ÑAÁT COÙ NHÖÕNG NGHÓA VUÏ GÌ?  

Ngöôøi söû duïng ñaát coù caùc nghóa vuï sau ñaây:

- Söû duïng ñaát ñuùng muïc ñích, ñuùng ranh giôùi
thöûa ñaát, ñuùng quy ñònh veà söû duïng ñoä saâu trong
loøng ñaát vaø chieàu cao treân khoâng, baûo veä caùc
coâng trình coâng coäng trong loøng ñaát vaø tuaân theo
caùc quy ñònh khaùc cuûa phaùp luaät.

- Ñaêng kyù quyeàn söû duïng ñaát, laøm ñaày ñuû thuû
tuïc khi chuyeån ñoåi, chuyeån nhöôïng, cho thueâ,
cho thueâ laïi, thöøa keá, taëng cho quyeàn söû duïng
ñaát; theá chaáp, baûo laõnh, goùp voán baèng quyeàn söû
duïng ñaát theo quy ñònh cuûa phaùp luaät.

- Thöïc hieän nghóa vuï taøi chính theo quy ñònh
cuûa phaùp luaät.

- Thöïc hieän caùc bieän phaùp baûo veä ñaát.

- Tuaân theo caùc quy ñònh veà baûo veä moâi
tröôøng, khoâng laøm toån haïi ñeán lôïi ích hôïp phaùp
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Ngöôøi daân ñöôïc söû duïng ñaát ñeå taêng gia saûn xuaát



PHAÀN 2 

TRANH CHAÁP ÑAÁT ÑAI 
GIÖÕA HOÄ GIA ÑÌNH, CAÙ NHAÂN, 

COÄNG ÑOÀNG DAÂN CÖ VÔÙI NHAU
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HOØA GIAÛI KHOÂNG THAØNH

CAÙC BEÂN 
TÖÏ NGUYEÄN THI HAØNH

CÔ QUAN HAØNH
CHÍNH NHAØ NÖÔÙC
RA QUYEÁT ÑÒNH

GIAÛI QUYEÁT

TOØA AN RA QUYEÁT
ÑÒNH COÂNG NHAÄN SÖÏ

THOÛA THUAÄN CUÛA
CAÙC BEÂN CAÙC BEÂN ÑOÀNG YÙ

VÔÙI BAÛN AÙN, QUYEÁT
ÑÒNH SÔ THAÅM 
CUÛA TOØA AÙN

BAÛN AÙN, QUYEÁT
ÑÒNH  SÔ THAÅM COÙ
HIEÄU LÖÏC THI HAØNH 

XEÙT XÖÛ PHUÙC THAÅM

YEÂU CAÀU CÔ QUAN
HAØNH CHÌNH NHAØ
NÖÔÙC GIAÛI QUYEÁT

KHI COÙ TRANH CHAÁP 
ÑAÁT ÑAI XAÛY RA

(BÖÔÙC 1)
CAÙC BEÂN TÖÏ HOØA GIAÛI

(BÖÔÙC 2)
TIEÁN HAØNH HOØA GIAÛI CÔ SÔÛ

KHÔÛI KIEÄN RA TOØA 

HOØA GIAÛI CUÛA TOØA AÙN

HOØA GIAÛI THAØNH

HOØA GIAÛI THAØNH

XEÙT XÖÛ SÔ THAÅM

KHAÙNG CAÙO

CAÙC BEÂN KHOÂNG
ÑOÀNG YÙ VÔÙI BAÛN

AÙN, QUYEÁT ÑÒNH SÔ
THAÅM CUÛA TOØA AÙN

HOØA GIAÛI 
KHOÂNG THAØNH



1. ÑEÀ NGHÒ CHO BIEÁT CAÙC DAÏNG TRANH
CHAÁP ÑAÁT ÑAI HAY XAÛY RA GIÖÕA HOÄ GIA ÑÌNH,
CAÙ NHAÂN, COÄNG ÑOÀNG DAÂN CÖ VÔÙI NHAU?

Tranh chaáp ñaát ñai giöõa hoä gia ñình, caù nhaân,
coäng ñoàng daân cö thöôøng xaûy ra goàm: 

- Tranh chaáp ñoøi laïi ñaát, ñoøi laïi taøi saûn gaén
lieàn vôùi quyeàn söû duïng ñaát.

- Tranh chaáp ñoøi laïi ñaát, taøi saûn cuûa nhaø thôø,
caùc doøng tu, chuøa chieàn, mieáu maïo, nhaø thôø hoï. 

- Tranh chaáp ñoøi laïi nhaø, ñaát cho möôïn, cho
thueâ, cho ôû nhôø.

- Tranh chaáp quyeàn söû duïng ñaát, taøi saûn gaén
lieàn vôùi quyeàn söû duïng ñaát khi vôï choàng ly hoân.

- Tranh chaáp veà quyeàn thöøa keá quyeàn söû
duïng ñaát, taøi saûn gaén lieàn vôùi quyeàn söû duïng ñaát.

- Tranh chaáp giöõa nhöõng ngöôøi söû duïng vôùi
nhau veà ranh giôùi giöõa caùc vuøng ñaát ñöôïc pheùp
söû duïng vaø quaûn lyù.

- Tranh chaáp giöõa caùc noâng tröôøng, laâm
tröôøng vaø caùc toå chöùc söû duïng ñaát khaùc vôùi
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Böôùc 1. Tieán haønh hoøa giaûi

Thöù nhaát, khi coù tranh chaáp veà ñaát ñai, tröôùc
heát caùc beân töï hoøa giaûi vôùi nhau ñeå tìm ra phöông
aùn giaûi quyeát hôïp tình, hôïp lyù, tieát kieäm thôøi gian,
coâng söùc vaø giöõ gìn tình laøng, nghóa xoùm.

Thöù hai, neáu caùc beân khoâng töï hoøa giaûi ñöôïc
thì yeâu caàu giaûi quyeát tranh chaáp ñaát ñai thoâng
qua toå hoøa giaûi ôû cô sôû.

Vieäc giaûi quyeát tranh chaáp ñaát ñai thoâng qua
hoøa giaûi taïi toå hoøa giaûi cô sôû ñöôïc tieán haønh theo
quy ñònh cuûa phaùp luaät veà hoøa giaûi ôû cô sôû.

Böôùc 2. Giaûi quyeát tranh chaáp ñaát ñai taïi
UÛy ban nhaân daân caáp xaõ

Neáu caùc beân khoâng hoøa giaûi ñöôïc thì göûi ñôn
ñeán UÛy ban nhaân daân xaõ, phöôøng, thò traán (goïi
chung laø UÛy ban nhaân daân caáp xaõ) nôi coù ñaát
tranh chaáp ñeå yeâu caàu giaûi quyeát.

Vieäc giaûi quyeát tranh chaáp ñaát ñai cuûa UÛy
ban nhaân daân caáp xaõ ñöôïc thöïc hieän nhö sau: 

- Khi nhaän ñöôïc ñôn yeâu caàu giaûi quyeát veà
tranh chaáp ñaát ñai, Uyû ban nhaân daân caáp xaõ coù
traùch nhieäm phoái hôïp vôùi Maët traän Toå quoác Vieät
Nam vaø caùc toå chöùc thaønh vieân cuûa Maët traän,
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nhaân daân ñòa phöông.

- Tranh chaáp hôïp ñoàng chuyeån ñoåi, chuyeån
nhöôïng, cho thueâ, cho thueâ laïi quyeàn söû duïng
ñaát, theá chaáp hoaëc baûo laõnh, goùp voán baèng giaù
trò quyeàn söû duïng ñaát.

- Tranh chaáp do ngöôøi khaùc gaây thieät haïi
hoaëc haïn cheá quyeàn vaø nghóa vuï phaùt sinh trong
quaù trình söû duïng ñaát.

- Tranh chaáp veà muïc ñích söû duïng, ñaëc bieät
laø tranh chaáp veà ñaát noâng nghieäp vôùi ñaát laâm
nghieäp, giöõa ñaát troàng luùa vôùi ñaát nuoâi toâm, giöõa
ñaát troàng cao su vôùi ñaát troàng caø pheâ, giöõa ñaát
noâng nghieäp vôùi ñaát thoå cö trong quaù trình phaân
boá vaø quy hoaïch söû duïng. 

2. KHI COÙ TRANH CHAÁP ÑAÁT ÑAI GIÖÕA HOÄ
GIA ÑÌNH, CAÙ NHAÂN, COÄNG ÑOÀNG DAÂN CÖ VÔÙI
NHAU, THÌ VIEÄC GIAÛI QUYEÁT CAÙC TRANH CHAÁP
NAØY ÑÖÔÏC THÖÏC HIEÄN NHÖ THEÁ NAØO? 

Theo quy ñònh cuûa Luaät Ñaát ñai naêm 2003;
Luaät Khieáu naïi, toá caùo naêm 2004; Boä luaät Toá tuïng
daân söï naêm 2004, khi coù tranh chaáp ñaát ñai giöõa
hoä gia ñình, caù nhaân, coäng ñoàng daân cö vôùi nhau
thì ñöôïc giaûi quyeát nhö sau: 
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Tröôøng hôïp tranh chaáp ñaát ñai ñaõ ñöôïc hoaø
giaûi taïi Uyû ban nhaân daân caáp xaõ, maø moät beân
hoaëc caùc beân ñöông söï khoâng nhaát trí thì ñöôïc
giaûi quyeát theo 02 phöông aùn, ñoù laø: (1) Khôûi kieän
taïi Toøa aùn ñeå yeâu caàu giaûi quyeát; (2) yeâu caàu cô
quan haønh chính nhaø nöôùc giaûi quyeát. 

Phöông aùn 1. Khôûi kieän taïi Toøa aùn 

Caùc beân tranh chaáp veà ñaát ñai, chæ ñöôïc khôûi
kieän taïi Toøa aùn ñoái vôùi caùc tröôøng hôïp sau: 

Tröôøng hôïp thöù nhaát, tranh chaáp veà quyeàn
söû duïng ñaát maø ñöông söï coù giaáy chöùng nhaän
quyeàn söû duïng ñaát.

Tröôøng hôïp thöù hai, hoä gia ñình, caù nhaân
ñang söû duïng ñaát oån ñònh, ñöôïc Uyû ban nhaân
daân caáp xaõ xaùc nhaän khoâng coù tranh chaáp maø
coù moät trong caùc loaïi giaáy tôø sau ñaây thì ñöôïc
caáp giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát vaø
khoâng phaûi noäp tieàn söû duïng ñaát:

+ Nhöõng giaáy tôø veà quyeàn ñöôïc söû duïng ñaát
ñai tröôùc ngaøy 15 thaùng 10 naêm 1993 do cô quan
coù thaåm quyeàn caáp trong quaù trình thöïc hieän
chính saùch ñaát ñai cuûa Nhaø nöôùc Vieät Nam daân
chuû coäng hoaø, Chính phuû Caùch maïng laâm thôøi
Coäng hoaø mieàn Nam Vieät Nam vaø Nhaø nöôùc
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caùc toå chöùc xaõ hoäi khaùc ñeå hoaø giaûi tranh chaáp
ñaát ñai.

- Thôøi haïn hoaø giaûi laø ba möôi (30) ngaøy laøm
vieäc, keå töø ngaøy Uyû ban nhaân daân caáp xaõ nhaän
ñöôïc ñôn.

- Keát quaû hoaø giaûi tranh chaáp ñaát ñai phaûi
ñöôïc laäp thaønh bieân baûn coù chöõ kyù cuûa caùc beân
tranh chaáp vaø xaùc nhaän cuûa Uyû ban nhaân daân
caáp xaõ nôi coù ñaát. Tröôøng hôïp keát quaû hoaø giaûi
khaùc vôùi hieän traïng söû duïng ñaát thì Uyû ban nhaân
daân caáp xaõ chuyeån keát quaû hoaø giaûi ñeán cô
quan nhaø nöôùc coù thaåm quyeàn ñeå giaûi quyeát
theo quy ñònh veà quaûn lyù ñaát ñai.
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Tranh chaáp ñaát ñai ôû ñòa phöông



hieän thuû tuïc chuyeån quyeàn söû duïng ñaát theo quy
ñònh cuûa phaùp luaät, nay ñöôïc Uyû ban nhaân daân
caáp xaõ xaùc nhaän laø ñaát khoâng coù tranh chaáp thì
ñöôïc caáp giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát
vaø khoâng phaûi noäp tieàn söû duïng ñaát.

Tröôøng hôïp thöù tö, tranh chaáp veà taøi saûn
gaén lieàn vôùi ñaát.

Phöông aùn 2. Yeâu cô quan haønh chính nhaø
nöôùc giaûi quyeát

Yeâu caàu cô quan haønh chính nhaø nöôùc giaûi
quyeát ñoái vôùi tröôøng hôïp: Tranh chaáp veà quyeàn
söû duïng ñaát maø ñöông söï khoâng coù giaáy chöùng
nhaän quyeàn söû duïng ñaát hoaëc khoâng coù moät
trong caùc loaïi giaáy tôø neâu treân, thì ñöôïc giaûi
quyeát nhö sau:

- Tröôøng hôïp Chuû tòch Uyû ban nhaân daân
huyeän, quaän, thò xaõ, thaønh phoá thuoäc tænh (goïi
chung laø UÛy ban nhaân daân caáp huyeän) giaûi quyeát
laàn ñaàu maø moät beân hoaëc caùc beân ñöông söï
khoâng ñoàng yù vôùi quyeát ñònh giaûi quyeát thì coù
quyeàn khieáu naïi ñeán Chuû tòch Uyû ban nhaân daân
tænh, thaønh phoá tröïc thuoäc trung öông (goïi chung
laø UÛy ban nhaân daân caáp tænh) giaûi quyeát.

- Tröôøng hôïp Chuû tòch Uyû ban nhaân daân caáp
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Coäng hoaø xaõ hoäi chuû nghóa Vieät Nam.

+ Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát taïm
thôøi ñöôïc cô quan nhaø nöôùc coù thaåm quyeàn
caáp hoaëc coù teân trong soå ñaêng kyù ruoäng ñaát,
soå ñòa chính. 

+ Giaáy tôø hôïp phaùp veà thöøa keá, taëng cho
quyeàn söû duïng ñaát hoaëc taøi saûn gaén lieàn vôùi ñaát;
giaáy tôø giao nhaø tình nghóa gaén lieàn vôùi ñaát.

+ Giaáy tôø chuyeån nhöôïng quyeàn söû duïng ñaát,
mua baùn nhaø ôû gaén lieàn vôùi ñaát ôû tröôùc ngaøy 15
thaùng 10 naêm 1993, nay ñöôïc Uyû ban nhaân daân
caáp xaõ xaùc nhaän laø ñaõ söû duïng tröôùc ngaøy 15
thaùng 10 naêm 1993.

+ Giaáy tôø veà thanh lyù, hoaù giaù nhaø ôû gaén lieàn
vôùi ñaát ôû theo quy ñònh cuûa phaùp luaät. 

+ Giaáy tôø do cô quan coù thaåm quyeàn thuoäc
cheá ñoä cuõ caáp cho ngöôøi söû duïng ñaát. 

Tröôøng hôïp thöù ba, hoä gia ñình, caù nhaân
ñang söû duïng ñaát coù moät trong caùc loaïi giaáy tôø
neâu treân maø treân giaáy tôø ñoù ghi teân ngöôøi khaùc,
keøm theo giaáy tôø veà vieäc chuyeån quyeàn söû duïng
ñaát coù chöõ kyù cuûa caùc beân coù lieân quan, nhöng
ñeán tröôùc ngaøy 01 thaùng 7 naêm 2004 chöa thöïc
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quyeát ñoái vôùi bò ñôn, ngöôøi coù quyeàn lôïi, nghóa
vuï lieân quan.

- Hoï, teân, ñòa chæ cuûa ngöôøi laøm chöùng, neáu coù.

- Taøi lieäu, chöùng cöù ñeå chöùng minh cho yeâu
caàu khôûi kieän laø coù caên cöù vaø hôïp phaùp.

- Caùc thoâng tin khaùc maø ngöôøi khôûi kieän xeùt
thaáy caàn thieát cho vieäc giaûi quyeát vuï aùn.

- Ngöôøi khôûi kieän phaûi kyù teân hoaëc ñieåm chæ
vaøo ñôn. 

Ngöôøi khôûi kieän phaûi göûi keøm theo ñôn khôûi
kieän taøi lieäu, chöùng cöù ñeå chöùng minh cho nhöõng
yeâu caàu cuûa mình laø coù caên cöù vaø hôïp phaùp.

Thöù hai, göûi ñôn khôûi kieän ñeán Toaø aùn

- Ngöôøi khôûi kieän vuï aùn göûi ñôn khôûi kieän vaø
taøi lieäu, chöùng cöù keøm theo ñeán Toaø aùn coù thaåm
quyeàn giaûi quyeát vuï aùn baèng caùc phöông thöùc
sau ñaây:

+ Noäp tröïc tieáp taïi Toaø aùn.

+ Göûi ñeán Toaø aùn qua böu ñieän.

- Ngaøy khôûi kieän ñöôïc tính töø ngaøy ñöông söï
noäp ñôn taïi Toaø aùn hoaëc ngaøy coù daáu böu ñieän
nôi göûi.
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tænh giaûi quyeát laàn ñaàu maø moät beân hoaëc caùc
beân ñöông söï khoâng ñoàng yù vôùi quyeát ñònh giaûi
quyeát thì coù quyeàn khieáu naïi ñeán Boä tröôûng Boä
Taøi nguyeân vaø Moâi tröôøng.

3. XIN HOÛI VIEÄC KHÔÛI KIEÄN TAÏI TOØA AÙN ÑEÅ
GIAÛI QUYEÁT TRANH CHAÁP ÑAÁT ÑAI ÑÖÔÏC
THÖÏC HIEÄN NHÖ THEÁ NAØO? 

Caùc beân ñöông söï khi muoán giaûi quyeát tranh
chaáp ñaát ñai taïi Toøa aùn caàn tieán haønh caùc thuû
tuïc sau:

Thöù nhaát, vieát ñôn khôûi kieän ra toøa

Ñôn khôûi kieän phaûi coù caùc noäi dung chính
sau ñaây:

- Ngaøy, thaùng, naêm laøm ñôn khôûi kieän.

- Teân Toaø aùn nhaän ñôn khôûi kieän.

- Teân, ñòa chæ cuûa ngöôøi khôûi kieän.

- Teân, ñòa chæ cuûa ngöôøi coù quyeàn vaø lôïi ích
ñöôïc baûo veä, neáu coù.

- Teân, ñòa chæ cuûa ngöôøi bò kieän.

- Teân, ñòa chæ cuûa ngöôøi coù quyeàn lôïi, nghóa
vuï lieân quan, neáu coù.

- Nhöõng vaán ñeà cuï theå yeâu caàu Toaø aùn giaûi
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Sau khi Toøa aùn nhaân daân ñaõ thuï lyù vuï aùn veà
tranh chaáp ñaát ñai, baø con noâng daân caàn bieát
theâm veà moät soá thuû tuïc do Toøa aùn nhaân daân thöïc
hieän ñeå giaûi quyeát vuï aùn, ñoù laø:

Thöù nhaát, hoaø giaûi trong thôøi haïn chuaån bò
xeùt xöû

Trong thôøi haïn chuaån bò xeùt xöû sô thaåm vuï
aùn, Toaø aùn tieán haønh hoaø giaûi ñeå caùc ñöông söï
thoaû thuaän vôùi nhau veà vieäc giaûi quyeát vuï aùn, tröø
nhöõng vuï aùn khoâng ñöôïc hoaø giaûi hoaëc khoâng
tieán haønh hoaø giaûi ñöôïc quy ñònh cuûa phaùp luaät. 

- Nguyeân taéc hoøa giaûi

Vieäc hoaø giaûi ñöôïc tieán haønh theo caùc
nguyeân taéc sau ñaây:

+ Toân troïng söï töï nguyeän thoaû thuaän cuûa caùc
ñöông söï, khoâng ñöôïc duøng vuõ löïc hoaëc ñe doaï
duøng vuõ löïc, baét buoäc caùc ñöông söï phaûi thoaû
thuaän khoâng phuø hôïp vôùi yù chí cuûa mình.

+ Noäi dung thoaû thuaän giöõa caùc ñöông söï
khoâng ñöôïc traùi phaùp luaät hoaëc traùi ñaïo ñöùc xaõ hoäi.
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Thöù ba, noäp taïm öùng aùn phí ñeå Toøa aùn thuï
lyù vuï aùn

- Sau khi nhaän ñôn khôûi kieän vaø taøi lieäu,
chöùng cöù keøm theo, neáu xeùt thaáy vuï aùn thuoäc
thaåm quyeàn giaûi quyeát cuûa Toaø aùn thì Toaø aùn
phaûi thoâng baùo ngay cho ngöôøi khôûi kieän bieát ñeå
hoï ñeán Toaø aùn laøm thuû tuïc noäp tieàn taïm öùng aùn
phí trong tröôøng hôïp hoï phaûi noäp tieàn taïm öùng
aùn phí.

- Toaø aùn döï tính soá tieàn taïm öùng aùn phí, ghi
vaøo phieáu baùo vaø giao cho ngöôøi khôûi kieän ñeå hoï
noäp tieàn taïm öùng aùn phí. Trong thôøi haïn möôøi
laêm ngaøy, keå töø ngaøy nhaän ñöôïc giaáy baùo cuûa
Toaø aùn veà vieäc noäp tieàn taïm öùng aùn phí, ngöôøi
khôûi kieän phaûi noäp tieàn taïm öùng aùn phí.

- Toaø aùn thuï lyù vuï aùn khi ngöôøi khôûi kieän noäp
cho Toaø aùn bieân lai noäp tieàn taïm öùng aùn phí.

- Trong tröôøng hôïp ngöôøi khôûi kieän ñöôïc
mieãn hoaëc khoâng phaûi noäp tieàn taïm öùng aùn phí,
thì Toaø aùn phaûi thuï lyù vuï aùn khi nhaän ñöôïc ñôn
khôûi kieän vaø taøi lieäu, chöùng cöù keøm theo.
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+ Nhöõng noäi dung ñaõ ñöôïc caùc ñöông söï
thoaû thuaän, khoâng thoaû thuaän.

Bieân baûn hoaø giaûi phaûi coù ñaày ñuû chöõ kyù hoaëc
ñieåm chæ cuûa caùc ñöông söï coù maët trong phieân
hoaø giaûi, chöõ kyù cuûa Thö kyù Toaø aùn ghi bieân baûn
vaø cuûa Thaåm phaùn chuû trì phieân hoaø giaûi.

Khi caùc ñöông söï thoaû thuaän ñöôïc vôùi nhau
veà vaán ñeà phaûi giaûi quyeát trong vuï aùn daân söï thì
Toaø aùn laäp bieân baûn hoaø giaûi thaønh. Bieân baûn
naøy ñöôïc göûi ngay cho caùc ñöông söï tham gia
hoaø giaûi.

-  Ra quyeát ñònh coâng nhaän söï thoaû thuaän cuûa
caùc ñöông söï

-  Heát thôøi haïn baûy ngaøy, keå töø ngaøy laäp bieân
baûn hoaø giaûi thaønh maø khoâng coù ñöông söï naøo
thay ñoåi yù kieán veà söï thoaû thuaän ñoù thì Thaåm
phaùn chuû trì phieân hoaø giaûi hoaëc moät Thaåm phaùn
ñöôïc Chaùnh aùn Toaø aùn phaân coâng ra quyeát ñònh
coâng nhaän söï thoaû thuaän cuûa caùc ñöông söï.

Trong thôøi haïn naêm ngaøy laøm vieäc, keå töø
ngaøy ra quyeát ñònh coâng nhaän söï thoaû thuaän cuûa
caùc ñöông söï, Toaø aùn phaûi göûi quyeát ñònh ñoù
cho caùc ñöông söï.
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- Thoâng baùo veà phieân hoaø giaûi

Tröôùc khi tieán haønh phieân hoaø giaûi, Toaø aùn
phaûi thoâng baùo cho caùc ñöông söï, ngöôøi ñaïi
dieän hôïp phaùp cuûa ñöông söï bieát veà thôøi gian,
ñòa ñieåm tieán haønh phieân hoaø giaûi, noäi dung caùc
vaán ñeà caàn hoaø giaûi.

- Noäi dung hoaø giaûi

Khi tieán haønh hoaø giaûi, Thaåm phaùn phoå bieán
cho caùc ñöông söï bieát caùc quy ñònh cuûa phaùp
luaät coù lieân quan ñeán vieäc giaûi quyeát vuï aùn ñeå
caùc beân lieân heä ñeán quyeàn, nghóa vuï cuûa mình,
phaân tích haäu quaû phaùp lyù cuûa vieäc hoaø giaûi
thaønh ñeå hoï töï nguyeän thoaû thuaän vôùi nhau veà
vieäc giaûi quyeát vuï aùn.

- Bieân baûn hoaø giaûi

Vieäc hoaø giaûi ñöôïc Thö kyù Toaø aùn ghi vaøo
bieân baûn. Bieân baûn hoaø giaûi phaûi coù caùc noäi
dung chính sau ñaây:

+ Ngaøy, thaùng, naêm tieán haønh phieân hoaø giaûi.

+ Ñòa ñieåm tieán haønh phieân hoaø giaûi.

+ Thaønh phaàn tham gia phieân hoaø giaûi.

+ YÙ kieán cuûa caùc ñöông söï hoaëc ngöôøi ñaïi
dieän hôïp phaùp cuûa caùc ñöông söï.
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thaåm cuûa Toøa aùn nhaân daân, thì hoï coù quyeàn
khaùng caùo baûn aùn, quyeát ñònh sô thaåm ñeå yeâu
caàu Toaø aùn caáp treân tröïc tieáp giaûi quyeát laïi theo
thuû tuïc phuùc thaåm.

Khi muoán khaùng caùo baûn aùn sô thaåm, ñöông
söï phaûi laøm ñôn khaùng caùo.

Ñôn khaùng caùo phaûi coù caùc noäi dung chính
sau ñaây:

+ Ngaøy, thaùng, naêm laøm ñôn khaùng caùo.

+ Teân, ñòa chæ cuûa ngöôøi khaùng caùo.

+ Khaùng caùo phaàn naøo cuûa baûn aùn, quyeát
ñònh cuûa Toaø aùn caáp sô thaåm chöa coù hieäu löïc
phaùp luaät.

+ Lyù do cuûa vieäc khaùng caùo vaø yeâu caàu cuûa
ngöôøi khaùng caùo.

+ Chöõ kyù hoaëc ñieåm chæ cuûa ngöôøi khaùng caùo.

Ñôn khaùng caùo phaûi ñöôïc göûi cho Toaø aùn
caáp sô thaåm ñaõ ra baûn aùn, quyeát ñònh sô thaåm bò
khaùng caùo. Keøm theo ñôn khaùng caùo laø taøi lieäu,
chöùng cöù boå sung (neáu coù) ñeå chöùng minh cho
khaùng caùo cuûa mình laø coù caên cöù vaø hôïp phaùp.

- Thôøi haïn khaùng caùo
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- Hieäu löïc cuûa quyeát ñònh coâng nhaän söï thoaû
thuaän cuûa caùc ñöông söï

Quyeát ñònh coâng nhaän söï thoaû thuaän cuûa caùc
ñöông söï coù hieäu löïc phaùp luaät ngay sau khi
ñöôïc ban haønh vaø khoâng bò khaùng caùo, khaùng
nghò theo thuû tuïc phuùc thaåm.

Thöù hai, quyeát ñònh ñöa vuï aùn ra xeùt xöû

Trong tröôøng hôïp caùc beân ñöông söï khoâng
hoøa giaûi ñöôïc vôùi nhau veà caùch giaûi quyeát tranh
chaáp ñaát ñai, thì Toøa aùn quyeát ñònh ñöa vuï aùn ra
xeùt xöû theo thuû tuïc sô thaåm.

Thöù ba, caáp trích luïc baûn aùn cho caùc
ñöông söï

- Trong thôøi haïn ba ngaøy laøm vieäc keå töø ngaøy
keát thuùc phieân toaø, caùc ñöông söï, cô quan, toå
chöùc khôûi kieän ñöôïc Toaø aùn caáp trích luïc baûn aùn.

- Trong thôøi haïn möôøi ngaøy keå töø ngaøy tuyeân
aùn, Toaø aùn phaûi giao hoaëc göûi baûn aùn cho caùc
ñöông söï, cô quan, toå chöùc khôûi kieän vaø Vieän
kieåm saùt cuøng caáp.

Thöù tö, quyeàn khaùng caùo cuûa caùc ñöông söï

Trong tröôøng hôïp moät beân hoaëc caùc beân
tranh chaáp ñaát ñai khoâng ñoàng yù vôùi baûn aùn sô
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PHAÀN 3

KHIEÁU NAÏI VEÀ QUYEÁT ÑÒNH HAØNH CHÍNH
HOAËC HAØNH VI HAØNH CHÍNH 

VEÀ QUAÛN LYÙ ÑAÁT ÑAI

- Thôøi haïn khaùng caùo ñoái vôùi baûn aùn cuûa Toaø
aùn caáp sô thaåm laø möôøi laêm (15) ngaøy, keå töø
ngaøy tuyeân aùn; ñoái vôùi ñöông söï khoâng coù maët
taïi phieân toaø thì thôøi haïn khaùng caùo tính töø ngaøy
baûn aùn ñöôïc giao cho hoï hoaëc ñöôïc nieâm yeát.

- Thôøi haïn khaùng caùo ñoái vôùi quyeát ñònh taïm
ñình chæ, ñình chæ giaûi quyeát vuï aùn cuûa Toaø aùn caáp
sô thaåm laø baûy (07) ngaøy, keå töø ngaøy ngöôøi coù
quyeàn khaùng caùo nhaän ñöôïc quyeát ñònh.

- Trong tröôøng hôïp ñôn khaùng caùo göûi qua
böu ñieän thì ngaøy khaùng caùo ñöôïc tính caên cöù
vaøo ngaøy böu ñieän nôi göûi ñoùng daáu ôû phong bì.
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TOÅ CHÖÙC 
THI HAØNH 

QUYEÁT ÑÒNH  

KHAÙNG CAÙO ÑEÅ XEÙT XÖÛ THEO
THUÛ TUÏC PHUÙC THAÅM

TOÅ CHÖÙC 
THI HAØNH 

CAÙC BEÂN 
KHOÂNG ÑOÀNG YÙ
VÔÙI QUYEÁT ÑÒNH

CAÙC BEÂN 
KHOÂNG ÑOÀNG YÙ
VÔÙI QUYEÁT ÑÒNH

TOÅ CHÖÙC 
THI HAØNH 

QUYEÁT ÑÒNH

CHUÛ TÒCH UÛY BAN NHAÂN
DAÂN CAÁP HUYEÄN RA

QUYEÁT ÑÒNH GIAÛI QUYEÁT 

CHUÛ TÒCH UÛY BAN NHAÂN
DAÂN CAÁP TÆNH RA QUYEÁT

ÑÒNH GIAÛI QUYEÁT 

KHIEÁU NAÏI ÑEÁN 
CHUÛ TÒCH UÛY BAN 

NHAÂN DAÂN CAÁP HUYEÄN

KHIEÁU NAÏI ÑEÁN 
CHUÛ TÒCH UÛY BAN 

NHAÂN DAÂN CAÁP TÆNH

QUYEÁT ÑÒNH HAØNH CHÍNH, HAØNH VI HAØNH CHÍNH
VEÀ QUAÛN LYÙ ÑAÁT ÑAI BÒ KHIEÁU NAÏI

KHÔÛI KIEÄN TAÏI 
TOØA AÙN NHAÂN DAÂN

XEÙT XÖÛ SÔ THAÅM

BAÛN AÙN, QUYEÁT ÑÒNH
SÔ THAÅM CUÛA TOØA AÙN

CAÙC BEÂN 
ÑOÀNG YÙ VÔÙI
QUYEÁT ÑÒNH

CAÙC BEÂN 
ÑOÀNG YÙ VÔÙI
QUYEÁT ÑÒNH

CAÙC BEÂN KHOÂNG ÑOÀNG YÙ VÔÙI
BAÛN AÙN, QUYEÁT ÑÒNH SÔ THAÅM

CAÙC BEÂN ÑOÀNG YÙ
VÔÙI BAÛN AÙN,
QUYEÁT ÑÒNH 



1. Theá naøo laø quyeát ñònh haønh chính? 

Quyeát ñònh haønh chính laø quyeát ñònh baèng
vaên baûn cuûa cô quan haønh chính nhaø nöôùc hoaëc
cuûa ngöôøi coù thaåm quyeàn trong cô quan haønh
chính nhaø nöôùc ñöôïc aùp duïng moät laàn ñoái vôùi
moät hoaëc moät soá ñoái töôïng cuï theå veà moät vaán ñeà
cuï theå trong hoaït ñoäng quaûn lyù haønh chính.

Caùc loaïi quyeát ñònh haønh chính trong quaûn lyù
ñaát ñai, bao goàm: 

- Quyeát ñònh giao ñaát, cho thueâ ñaát, thu hoài
ñaát, tröng duïng ñaát, cho pheùp chuyeån muïc ñích
söû duïng ñaát.

- Quyeát ñònh boài thöôøng, hoã trôï, giaûi phoùng
maët baèng, taùi ñònh cö.

- Caáp hoaëc thu hoài giaáy chöùng nhaän quyeàn
söû duïng ñaát.

- Quyeát ñònh gia haïn thôøi haïn söû duïng ñaát. 

2. Theá naøo laø haønh vi haønh chính? 

Haønh vi haønh chính laø haønh vi cuûa cô quan
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daân hoaëc tieáp tuïc khieáu naïi ñeán Chuû tòch Uyû ban
nhaân daân caáp tænh.

- Tröôøng hôïp khieáu naïi quyeát ñònh haønh
chính, haønh vi haønh chính veà quaûn lyù ñaát ñai do
Chuû tòch Uyû ban nhaân daân caáp tænh giaûi quyeát laàn
ñaàu maø ngöôøi khieáu naïi khoâng ñoàng yù vôùi quyeát
ñònh giaûi quyeát thì coù quyeàn khôûi kieän taïi Toaø aùn
nhaân daân.

4. Phaùp luaät quy ñònh veà thôøi hieäu khieáu
naïi quyeát ñònh haønh chính, haønh vi haønh
chính veà quaûn lyù ñaát ñai nhö theá naøo?

Theo quy ñònh cuûa phaùp luaät veà ñaát ñai, thôøi
hieäu khieáu naïi quyeát ñònh haønh chính, haønh vi
haønh chính veà quaûn lyù ñaát ñai nhö sau:  

- Thôøi hieäu khieáu naïi quyeát ñònh haønh chính,
haønh vi haønh chính veà quaûn lyù ñaát ñai laø ba möôi
(30) ngaøy, keå töø ngaøy nhaän ñöôïc quyeát ñònh
haønh chính hoaëc bieát ñöôïc coù haønh vi haønh
chính ñoù. 

- Trong thôøi haïn boán möôi laêm (45) ngaøy, keå
töø ngaøy nhaän ñöôïc quyeát ñònh giaûi quyeát khieáu
naïi laàn ñaàu maø ngöôøi khieáu naïi khoâng ñoàng yù thì
coù quyeàn khieáu naïi ñeán cô quan nhaø nöôùc coù
thaåm quyeàn hoaëc khôûi kieän taïi Toøa aùn nhaân daân.
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haønh chính nhaø nöôùc, cuûa ngöôøi coù thaåm quyeàn
trong cô quan haønh chính nhaø nöôùc thöïc hieän
hoaëc khoâng thöïc hieän nhieäm vuï, coâng vuï theo
quy ñònh cuûa phaùp luaät.

Haønh vi haønh chính trong quaûn lyù ñaát ñai bò
khieáu naïi laø haønh vi cuûa caùn boä, coâng chöùc nhaø
nöôùc khi giaûi quyeát coâng vieäc thuoäc phaïm vi caùc
quy ñònh neâu treân. 

Ngöôøi söû duïng ñaát khi khoâng ñoàng yù vôùi
quyeát ñònh haønh chính hoaëc haønh vi haønh chính
veà quaûn lyù ñaát ñai, thì coù quyeàn khieáu naïi.

3. Ñeà nghò cho bieát: Vieäc giaûi quyeát khieáu
naïi ñoái vôùi quyeát ñònh haønh chính hoaëc haønh
vi haønh chính veà quaûn lyù ñaát ñai ñöôïc thöïc
hieän nhö theá naøo?

Theo quy ñònh cuûa phaùp luaät, vieäc giaûi quyeát
khieáu naïi ñoái vôùi quyeát ñònh haønh chính hoaëc
haønh vi haønh chính veà quaûn lyù ñaát ñai ñöôïc thöïc
hieän nhö sau:

- Tröôøng hôïp khieáu naïi quyeát ñònh haønh chính,
haønh vi haønh chính veà quaûn lyù ñaát ñai do Chuû tòch
Uyû ban nhaân daân caáp huyeän giaûi quyeát laàn ñaàu
maø ngöôøi khieáu naïi khoâng ñoàng yù vôùi quyeát ñònh
giaûi quyeát thì coù quyeàn khôûi kieän taïi Toaø aùn nhaân
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traùch nhieäm giaûi quyeát khieáu naïi theo thôøi haïn
quy ñònh cuûa phaùp luaät. 

Quyeát ñònh giaûi quyeát cuûa Chuû tòch Uyû ban
nhaân daân caáp huyeän ñöôïc coâng boá coâng khai vaø
göûi cho ngöôøi khieáu naïi, ngöôøi khaùc coù quyeàn lôïi
vaø nghóa vuï lieân quan.

- Trong thôøi haïn khoâng quaù boán möôi laêm
(45) ngaøy keå töø ngaøy coù quyeát ñònh giaûi quyeát cuûa
Chuû tòch Uyû ban nhaân daân caáp huyeän maø ngöôøi
khieáu naïi khoâng ñoàng yù vôùi quyeát ñònh giaûi quyeát
ñoù thì coù quyeàn khôûi kieän ra Toaø aùn nhaân daân
hoaëc khieáu naïi ñeán Uyû ban nhaân daân caáp tænh. 

6. Trình töï giaûi quyeát khieáu naïi ñoái vôùi quyeát
ñònh haønh chính cuûa Sôû Taøi nguyeân vaø Moâi
tröôøng, cuûa Uyû ban nhaân daân caáp tænh; haønh vi
haønh chính cuûa caùn boä, coâng chöùc thuoäc Sôû
Taøi nguyeân vaø Moâi tröôøng thuoäc Uyû ban nhaân
daân caáp tænh ñöôïc quy ñònh nhö theá naøo?

Trình töï giaûi quyeát khieáu naïi ñoái vôùi quyeát
ñònh haønh chính cuûa Sôû Taøi nguyeân vaø Moâi
tröôøng, cuûa Uyû ban nhaân daân caáp tænh; haønh vi
haønh chính cuûa caùn boä, coâng chöùc thuoäc Sôû Taøi
nguyeân vaø Moâi tröôøng thuoäc Uyû ban nhaân daân
caáp tænh ñöôïc quy ñònh nhö sau: 
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5. Ñeà nghò cho bieát: Trình töï giaûi quyeát
khieáu naïi ñoái vôùi quyeát ñònh haønh chính cuûa
Uyû ban nhaân daân caáp huyeän; haønh vi haønh
chính cuûa caùn boä, coâng chöùc thuoäc Uyû ban
nhaân daân caáp xaõ, thuoäc Phoøng Taøi nguyeân vaø
Moâi tröôøng, thuoäc Uyû ban nhaân daân caáp
huyeän ñöôïc phaùp luaät quy ñònh nhö theá naøo?

Trình töï giaûi quyeát khieáu naïi ñoái vôùi quyeát ñònh
haønh chính cuûa Uyû ban nhaân daân caáp huyeän;
haønh vi haønh chính cuûa caùn boä, coâng chöùc thuoäc
Uyû ban nhaân daân caáp xaõ, thuoäc Phoøng Taøi
nguyeân vaø Moâi tröôøng thuoäc Uyû ban nhaân daân caáp
huyeän ñöôïc phaùp luaät quy ñònh nhö sau:

- Trong thôøi haïn khoâng quaù ba möôi (30) ngaøy
keå töø ngaøy Uyû ban nhaân daân caáp huyeän coù quyeát
ñònh haønh chính trong quaûn lyù ñaát ñai hoaëc caùn
boä, coâng chöùc thuoäc Uyû ban nhaân daân caáp xaõ,
thuoäc Phoøng Taøi nguyeân vaø Moâi tröôøng thuoäc Uyû
ban nhaân daân caáp huyeän coù haønh vi haønh chính
trong khi giaûi quyeát coâng vieäc veà quaûn lyù ñaát ñai
maø ngöôøi coù quyeàn lôïi vaø nghóa vuï lieân quan
khoâng ñoàng yù vôùi quyeát ñònh haønh chính hoaëc
haønh vi haønh chính ñoù thì coù quyeàn noäp ñôn khieáu
naïi ñeán Uyû ban nhaân daân caáp huyeän.

Chuû tòch Uyû ban nhaân daân caáp huyeän coù
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- Chuû tòch Uyû ban nhaân daân caáp tænh coù traùch
nhieäm giaûi quyeát khieáu naïi theo thôøi haïn quy
ñònh cuûa phaùp luaät.

Quyeát ñònh giaûi quyeát khieáu naïi cuûa Chuû tòch
Uyû ban nhaân daân caáp tænh ñöôïc coâng boá coâng
khai vaø göûi cho ngöôøi khieáu naïi, ngöôøi khaùc coù
quyeàn lôïi vaø nghóa vuï lieân quan.

- Trong thôøi haïn khoâng quaù boán möôi laêm
(45) ngaøy keå töø ngaøy coù quyeát ñònh giaûi quyeát
cuûa Chuû tòch Uyû ban nhaân daân caáp tænh maø ngöôøi
khieáu naïi khoâng ñoàng yù vôùi quyeát ñònh giaûi quyeát
ñoù thì coù quyeàn khôûi kieän taïi Toaø aùn nhaân daân.

7. Theo quy ñònh cuûa phaùp luaät, thôøi hieäu
khôûi kieän ñoái vôùi quyeát ñònh haønh chính,
haønh vi haønh chính nhö theá naøo?

Ngöôøi khôûi kieän ñoái vôùi quyeát ñònh haønh
chính, haønh vi haønh chính phaûi laøm ñôn yeâu caàu
Toaø aùn coù thaåm quyeàn giaûi quyeát vuï aùn haønh
chính trong thôøi haïn ba möôi (30) ngaøy, keå töø
ngaøy heát thôøi haïn giaûi quyeát khieáu naïi laàn ñaàu
theo quy ñònh cuûa phaùp luaät maø khoâng ñöôïc giaûi
quyeát hoaëc keå töø ngaøy nhaän ñöôïc quyeát ñònh
giaûi quyeát khieáu naïi laàn ñaàu maø khoâng ñoàng yù
vôùi quyeát ñònh giaûi quyeát khieáu naïi ñoù. 
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- Trong thôøi haïn khoâng quaù ba möôi (30)
ngaøy keå töø ngaøy Sôû Taøi nguyeân vaø Moâi tröôøng,
Uyû ban nhaân daân caáp tænh coù quyeát ñònh haønh
chính trong quaûn lyù ñaát ñai hoaëc caùn boä, coâng
chöùc thuoäc Sôû Taøi nguyeân vaø Moâi tröôøng thuoäc
Uyû ban nhaân daân caáp tænh coù haønh vi haønh chính
trong giaûi quyeát coâng vieäc veà quaûn lyù ñaát ñai maø
ngöôøi coù quyeàn lôïi vaø nghóa vuï lieân quan khoâng
ñoàng yù vôùi quyeát ñònh haønh chính hoaëc haønh vi
haønh chính ñoù thì coù quyeàn noäp ñôn khieáu naïi
ñeán Uyû ban nhaân daân caáp tænh.
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Giaûi quyeát tranh chaáp ñaát ñai taïi Uyû ban nhaân daân
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Ñoái vôùi vuøng saâu, vuøng xa, vuøng ñi laïi khoù
khaên thì caùc thôøi haïn khôûi kieän noùi treân laø boán
möôi laêm (45) ngaøy.

Trong tröôøng hôïp vì oám ñau, thieân tai, ñòch
hoaï, ñi coâng taùc, hoïc taäp ôû nôi xa hoaëc vì nhöõng
trôû ngaïi khaùch quan khaùc maø ngöôøi khôûi kieän
khoâng khôûi kieän ñöôïc trong thôøi haïn quy ñònh  thì
thôøi gian coù trôû ngaïi ñoù khoâng tính vaøo thôøi hieäu
khôûi kieän.

8. Ñôn khôûi kieän taïi Toøa aùn ñeå giaûi quyeát
ñoái vôùi quyeát ñònh haønh chính veà quaûn lyù ñaát
ñai caàn coù nhöõng noäi dung gì?; vieäc göûi ñôn
ñeán Toøa aùn ñöôïc thöïc hieän nhö theá naøo?

Ngöôøi muoán khôûi kieän taïi Toøa aùn ñeå giaûi quyeát
ñoái vôùi quyeát ñònh haønh chính, thì phaûi vieát ñôn.
Ñôn kieän phaûi coù caùc noäi dung chính sau ñaây:

- Ngaøy, thaùng, naêm laøm ñôn.

- Toaø aùn ñöôïc yeâu caàu giaûi quyeát vuï aùn
haønh chính.

- Teân, ñòa chæ cuûa ngöôøi khôûi kieän, ngöôøi bò kieän.

- Noäi dung quyeát ñònh haønh chính hay toùm taét
dieãn bieán cuûa haønh vi haønh chính.

- Noäi dung quyeát ñònh giaûi quyeát khieáu naïi laàn
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ñaàu (neáu coù).

- Cam ñoan khoâng khieáu naïi ñeán ngöôøi coù
thaåm quyeàn giaûi quyeát khieáu naïi tieáp theo.

- Caùc yeâu caàu ñeà nghò Toaø aùn giaûi quyeát.

Ñôn kieän phaûi do ngöôøi khôûi kieän kyù; neáu hoï
laø ngöôøi chöa thaønh nieân, ngöôøi coù nhöôïc ñieåm veà
theå chaát hoaëc taâm thaàn, thì phaûi do ngöôøi ñaïi dieän
cuûa hoï kyù. Keøm theo ñôn kieän phaûi coù caùc taøi lieäu
chöùng minh cho yeâu caàu cuûa ngöôøi khôûi kieän.

Hình thöùc göûi ñôn:

- Noäp tröïc tieáp taïi Toaø aùn.

- Göûi ñeán Toaø aùn qua böu ñieän.

9. Ñôn khôûi kieän taïi Toøa aùn ñeå giaûi quyeát ñoái
vôùi quyeát ñònh haønh chính veà quaûn lyù ñaát ñai bò
Toøa aùn traû laïi trong nhöõng tröôøng hôïp naøo? 

Toaø aùn traû laïi ñôn khôûi kieän trong nhöõng
tröôøng hôïp sau ñaây: 

-  Ngöôøi khôûi kieän khoâng coù quyeàn khôûi kieän.

-  Thôøi hieäu khôûi kieän ñaõ heát maø khoâng coù lyù
do chính ñaùng.

- Khoâng ñuû ñieàu kieän khôûi kieän vuï aùn haønh
chính theo quy ñònh.



MUÏC LUÏC

PHAÀN 1

QUYEÀN VAØ NGHÓA VUÏ 
CUÛA NGÖÔØI SÖÛ DUÏNG ÑAÁT

1. Quyeàn cuûa ngöôøi söû duïng ñaát

2. Nghóa vuï cuûa ngöôøi söû duïng ñaát  

PHAÀN 2

TRANH CHAÁP ÑAÁT ÑAI 
GIÖÕA HOÄ GIA ÑÌNH, CAÙ NHAÂN, 

COÄNG ÑOÀNG DAÂN CÖ VÔÙI NHAU

1. Caùc daïng tranh chaáp ñaát ñai hay xaûy ra
giöõa hoä gia ñình, caù nhaân, coäng ñoàng daân cö
vôùi nhau

2. Giaûi quyeát caùc tranh chaáp ñaát ñai giöõa hoä
gia ñình, caù nhaân, coäng ñoàng daân cö vôùi nhau

3. Khôûi kieän taïi Toøa aùn ñeå giaûi quyeát tranh
chaáp ñaát ñai 
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- Söï vieäc ñaõ ñöôïc giaûi quyeát baèng baûn aùn
hoaëc quyeát ñònh ñaõ coù hieäu löïc phaùp luaät cuûa
Toaø aùn.

- Söï vieäc khoâng thuoäc thaåm quyeàn giaûi quyeát
cuûa Toaø aùn.

Khi traû laïi ñôn khôûi kieän, Toaø aùn phaûi coù vaên
baûn keøm theo ghi roõ lyù do traû laïi ñôn khôûi kieän.

Trong thôøi haïn ba (03) ngaøy laøm vieäc, keå töø
ngaøy nhaän ñöôïc ñôn khôûi kieän vaø taøi lieäu, chöùng
cöù keøm theo do Toaø aùn traû laïi, ngöôøi khôûi kieän
coù quyeàn khieáu naïi vôùi Chaùnh aùn Toaø aùn ñaõ traû
laïi ñôn khôûi kieän.

Trong thôøi haïn ba ngaøy laøm vieäc, keå töø ngaøy
nhaän ñöôïc khieáu naïi veà vieäc traû laïi ñôn khôûi
kieän, Chaùnh aùn Toaø aùn phaûi ra moät trong caùc
quyeát ñònh sau ñaây:

+ Giöõ nguyeân vieäc traû laïi ñôn khôûi kieän.

+ Nhaän laïi ñôn khôûi kieän vaø taøi lieäu, chöùng cöù
keøm theo ñeå tieán haønh vieäc thuï lyù vuï aùn.
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6. Trình töï giaûi quyeát khieáu naïi ñoái vôùi quyeát
ñònh haønh chính cuûa Sôû Taøi nguyeân vaø Moâi
tröôøng, cuûa Uyû ban nhaân daân caáp tænh; haønh vi
haønh chính cuûa caùn boä, coâng chöùc thuoäc Sôû
Taøi nguyeân vaø Moâi tröôøng, thuoäc Uyû ban nhaân
daân caáp tænh ñöôïc quy ñònh nhö theá naøo?

7. Thôøi hieäu khôûi kieän ñoái vôùi quyeát ñònh
haønh chính, haønh vi haønh chính nhö theá naøo?

8. Ñôn khôûi kieän taïi Toøa aùn ñeå giaûi quyeát
ñoái vôùi quyeát ñònh haønh chính veà quaûn lyù ñaát
ñai caàn coù nhöõng noäi dung gì?; vieäc göûi ñôn
ñeán Toøa aùn ñöôïc thöïc hieän nhö theá naøo?

9. Ñôn khôûi kieän taïi Toøa aùn ñeå giaûi quyeát ñoái
vôùi quyeát ñònh haønh chính veà quaûn lyù ñaát ñai bò
Toøa aùn traû laïi trong nhöõng tröôøng hôïp naøo? 
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PHAÀN 3

KHIEÁU NAÏI VEÀ QUYEÁT ÑÒNH HAØNH CHÍNH
HOAËC HAØNH VI HAØNH CHÍNH 

VEÀ QUAÛN LYÙ ÑAÁT ÑAI

1. Theá naøo laø quyeát ñònh haønh chính? 

2. Theá naøo laø haønh vi haønh chính? 

3. Vieäc giaûi quyeát khieáu naïi ñoái vôùi quyeát
ñònh haønh chính hoaëc haønh vi haønh chính veà
quaûn lyù ñaát ñai ñöôïc thöïc hieän nhö theá naøo?

4. Phaùp luaät quy ñònh veà thôøi hieäu khieáu
naïi quyeát ñònh haønh chính, haønh vi haønh
chính veà quaûn lyù ñaát ñai nhö theá naøo?

5. Trình töï giaûi quyeát khieáu naïi ñoái vôùi
quyeát ñònh haønh chính cuûa Uyû ban nhaân daân
caáp huyeän; haønh vi haønh chính cuûa caùn boä,
coâng chöùc thuoäc Uyû ban nhaân daân caáp xaõ,
thuoäc Phoøng Taøi nguyeân vaø Moâi tröôøng,
thuoäc Uyû ban nhaân daân caáp huyeän ñöôïc phaùp
luaät quy ñònh nhö theá naøo?
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NHAØ XUAÁT BAÛN LAO ÑOÄNG - XAÕ HOÄI

Ngoõ Hoaø Bình 4 - Minh Khai - Quaän Hai Baø Tröng - Haø Noäi
ÑT: (04) 3. 6246917 - 3. 6246920, Fax: (04) 3. 6246915

Chòu traùch nhieäm xuaát baûn
HAØ TAÁT THAÉNG

Chòu traùch nhieäm noäi dung
VUÕ ANH TUAÁN

Bieân taäp vaø söûa baûn in

BAN BIEÂN TAÄP 

NHAØ XUAÁT BAÛN LAO ÑOÄNG - XAÕ HOÄI 

TEÂN NGÖÔØI

TEÂN NGÖÔØI
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In 1.800c, khoå 13x19cm, taïi Coâng ty TNHH in Khuyeán
hoïc. Keá hoaïch xuaát baûn soá: 424-2011/CXB/20-85/LÑXH
ñöôïc Cuïc xuaát baûn xaùc nhaän ñaêng kyù ngaøy 28 thaùng 4
naêm 2011. In xong vaø noäp löu chieåu thaùng 6 naêm 2011.

Maõ soá:
20-85

26-04


