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Quy trinh gidi quyét tranh chap vé dat dai

“Nha nudc théng nhdt quan ly toan bd dit dai
theo quy hoach va phap luat, bao dam s dung
dung muc dich va cé hiéu qua.

Nha nudc giao dét cho cdc té chiic va ca nhan
st dung 6n dinh lau dai.

T6 chic va ca nhan cé trach nhiém béo Vé,
béi bbé, khai thac hop ly, st dung tiét kiém dat,
duoc chuyén quyén st dung dit, duoc Nha nudc
giao theo quy dinh cla phap ludt” (Diéu 18 Hién
phéap nuéc COng hoa xa hoi chll nghia Viét Nam
nam 1992).

“D4t dai thudc s6 hiu toan ddn do Nha nudc
dai dién chu sé hiu.

Nha nudc thuc hién quyén dinh doat déi vdi
dat dai...” (Diéu 5 Luat bat dai nam 2003).

“Nha nudc khéng thua nhan viéc doi lai dat da
duoc giao theo quy dinh ctia Nha nudc cho ngudi
khac suU dung trong qua trinh thuc hién chinh
sdch dit dai cia Nha nudc Viét Nam dan chd
céng hoa, Chinh phid Cach mang ldm thdi Céng



Quy trinh gidi quyét tranh chap vé dat dai

hoa mién Nam Viét Nam va Nha nudc Céng hoa
x4 héi chd nghia Viét Nam”. (Khoan 2 BDiéu 10
Luat D&t dai nam 2003).

“Céng dan cé quyén khiéu nai, quyén té céo
véi cd quan Nha nudc cé thadm quyén vé nhiing
viéc lam trai phap luat clia co quan Nha nudc, t6
chuic kinh té, t6 chiic xa hoi, don vi va trang nhan
dan hodc bat cu ca nhdn nao.

Viéc khigéu nai, t6 cdo phai dugc co quan Nha PHAN 1
nuéc xem xét va gidi quyét trong thdi han phap o . -
ludt quy dinh...” (Biéu 74 Hién phap nudc Cong ,QUYEN‘VA !\IGHIA vy .
hoa x& hoi chll nghia Viét Nam nidm 1992). CUA NGUCI SU DUNG DPAT



Quy trinh gidi quyét tranh chap vé dat dai

1. PE NGHI CHO BIET, NGUGI SU DUNG
PAT CO NHUNG QUYEN Gi?

Nguoi st dung dit coé cdc quyén sau day:

- Pugc cap gidy chiing nhan quyén si
dung dat.

- Hudng thanh qua lao dong, két qua dau tu
trén dat.

- Hudng céc Igi ich do cOng trinh clia Nha
nudc vé bao vé, cai tao dat ndéng nghiép.

- Pudgc Nha nudc hudng dan va giip dd
trong viéc cai tao, bdi b6 dat néng nghiép.

- Bugc Nha nuéc bao hd khi bi ngudi khac
xam pham dén quyén s dung dat hgp phap
clia minh.

- Khi€u nai, t6 cao, khdi kién vé nhiing hanh
vi vi pham quyén sl dung dat hgp phap cla
minh va nhiing hanh vi khac vi pham phap luat
vé dat dai.
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Quy trinh giai quyét tranh chap vé dat dai

- Ngudi st dung dat cé quyén chuyén déi,
chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, thiia ké,
tang cho quyén s dung dat; quyén thé chép,
bdo lanh, gop vén bang quyén si dung dat;
quyén dugc boi thudng khi Nha nudc thu hoi dat.

2. THEO QUY DINH CUA PHAP LUAT, NGUOI
SU DUNG PAT CO NHUNG NGHIA VU Gi?

Ngudi st dung dat cé cac nghia vu sau day:

- S dung dat dung muc dich, dung ranh gidi
thira dat, ding quy dinh vé st dung dé sau trong
long dat va chiéu cao trén khdng, bao vé cac
cong trinh cong cong trong long dat va tuan theo
céc quy dinh khéac cla phéap luat.

- Dang ky quyén st dung dat, lam day da thi
tuc khi chuyén déi, chuyén nhugng, cho thué,
cho thué lai, thira k&, tang cho quyén sl dung
dat; thé chép, bao lanh, gop vén bang quyén sl
dung dat theo quy dinh cla phap luat.

- Thyc hién nghia vuy tai chinh theo quy dinh
cla phap luat.

- Thuc hién cac bién phap bao vé dat.

- Tuén theo cac quy dinh vé b&do vé moi
trudng, khéng lam tén hai dén Igi ich hgp phéap
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clia ngudi st dung dat cé lién quan.

- Tuan theo cac quy dinh cQa phap luat vé
viéc tim thay vat trong long dat.

- Giao lai dat khi Nha nudc c6 quyét dinh thu
hoi dat hodc khi hét thdi han s dung dat.

Ngudi dan dugc st dung dat dé tang gia sdn xuét
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Quy trinh gidi quyét tranh chap vé dat dai

1. PE NGHI CHO BIET CAC DANG TRANH
CHAP PAT PAI HAY ?(AY RA GIUA HO GIA PINH,
CA NHAN, CONG DONG DAN cU VGl NHAU?

Tranh chap dat dai gida hé gia dinh, cd nhan,
céng déng dan cu thuong xay ra géom:

- Tranh ch&p doi lai dat, doi lai tai sdn gan
lién vGi quyén s dung dat.

- Tranh ch&p doi lai dat, tai s&n clia nha thg,
cac dong tu, chua chién, mi€u mao, nha thaé ho.

- Tranh chap doi lai nha, dat cho mugn, cho
thué, cho G nhd.

- Tranh chdp quyén s dung dat, tai sdn gan
lién véi quyén sl dung dat khi vg chéng ly hon.

- Tranh chdp vé quyén thua k& quyén sl
dung dat, tai san gan lién vGi quyén sl dung dat.

- Tranh chap gita nhiing ngudi st dung vdi
nhau vé ranh gidi gilia cac vung dat dugc phép
st dung va quan ly.

- Tranh chép giia cac néng trudng, 1am
trudng va cac t6 chiic st dung dat khac vdi
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Quy trinh gidi quyét tranh chap vé dat dai

nhéan déan dia phuong.

- Tranh chdp hgp déng chuyén déi, chuyén
nhugng, cho thué, cho thué lai quyén sl dung
dat, thé chdp ho&c bao lanh, gop vén bang gia
tri quyén sl dung dat.

- Tranh chap do ngudi khac gay thiét hai
ho&c han ché quyén va nghia vu phat sinh trong
qua trinh s dung dat.

- Tranh chap vé muc dich s dung, dac biét
la tranh chdp vé dat nong nghiép vai dat 1am
nghiép, gitra dat trong lta véi dat nudi tém, gitia
dat trong cao su vGi dat trong ca phé, gitia dat
ndng nghiép véi dat thé cu trong qua trinh phan
bé va quy hoach si dung.

2. KHI CO TRANH CHAP PAT PAI GIUA HO
GIA DINH, CA NHAN, CONG PONG DAN CU VGI
NHAU, THi VIEC GIAI QUYET CAC TRANH CHAP
NAY BUGC THUC HIEN NHU THE NAO?

Theo quy dinh cua Luat Dat dai nam 2003;
Ludt Khiéu nai, t6 cdo nam 2004; Bo luat T6 tung
dadn su nam 2004, khi cé tranh chdp dat dai gida
hé gia dinh, c4 nhdn, céng déng dan cu vdi nhau
thi dugc giai quyét nhu sau:
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Budc 1. Tién hanh hoa giai

Thu nhét, khi co6 tranh chdp vé dat dai, trudc
hét cac bén tuy hoa giai véi nhau dé tim ra phuong
an giai quyét hgp tinh, hgp ly, tiét kiém thdgi gian,
cbng suc va gil gin tinh lang, nghia xom.

Thu hai, n€éu cac bén khong ty hoa giai dugc
thi yéu cau giadi quyét tranh chap dat dai théng
qua t6 hoa giai & co s6.

Viéc giai quyét tranh chap dat dai thong qua
hoa gidi tai t6 hoa giai cd s& dugc tién hanh theo
quy dinh clia phap luat vé hoa giai & cd sd.

Budc 2. Gidi quyét tranh chap dat dai tai
Uy ban nhan dan cap xa

Néu cac bén khéng hoa gidi dugc thi gli don
dén Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn (goi
chung la Uy ban nhdn dén cép xa) noi c6 dat
tranh chdp dé€ yéu c4u gidi quyét.

Viéc giai quyét tranh chap dat dai cda Uy
ban nhan dan cap xa dudc thuc hién nhu sau:

- Khi nhan dugc don yéu cau giai quyét vé
tranh chap dat dai, Uy ban nhan dan cap xa co
trach nhiém phéi hgp véi Mat tran T8 quéc Viét
Nam va cac t6 chic thanh vién cla Mat tran,
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Quy trinh giai quyét tranh chap vé dat dai

cac t6 chic xa hoi khac dé hoa giai tranh chép
dat dai.

- Thai han hoa giai la ba mudi (30) ngay lam
viéc, ké ti ngay Uy ban nhan dan cdp xa nhan
dugc don.

- K&t qua hoa giai tranh chap dat dai phai
dudgc lap thanh bién ban c6 chii ky clia cac bén
tranh chdp va xac nhan cl@a Uy ban nhan dan
cap xa ndi co dat. Trudng hgp két qua hoa giai
khéac vdi hién trang s dung dat thi Uy ban nhan
dan cdp xa chuyén k&t qua hoa gidi dén co
quan nha nudc c6 thdm quyén dé giadi quyét
theo quy dinh vé quan ly dat dai.

Tranh chdp dat dai 6 dia phuong
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Trudng hgp tranh chap dat dai da dugc hoa
giai tai Uy ban nhan dan cédp xa, ma mot bén
hoac cac bén duong su khong nhat tri thi dugc
gidi quyét theo 02 phuong an, dé la: (1) Khdi kién
tai Toa an dé yéu cau giai quyét; (2) yéu cau co
quan hanh chinh nha nudc giai quyét.

Phuong an 1. Khdi kién tai Toa an

Céc bén tranh chap vé dat dai, chi dugc khdi
kién tai Toa an doi véi cac trudng hop sau:

Truong hop thua nhét, tranh chdp vé quyén
sli dung dat ma duong su cé gidy chiing nhan
quyén sl dung dat.

Truong hop thu hai, hé gia dinh, ca nhéan
dang sU dung dat én dinh, dugc Uy ban nhan
dan cép xa xac nhan khong cé tranh chap ma
c6 mot trong cac loai gidy td sau day thi dugc
cap gidy ching nhan quyén sl dung dat va
khéng phai ndp tién s dung dat:

+ Nhiing gidy to vé quyén dugc su dung dit
dai trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 do co quan
cé thdm quyén cdp trong qua trinh thuc hién
chinh sach d4t dai cia Nha nudc Viét Nam dén
chd céng hoa, Chinh phli Cach mang lam thoi
Céng hoa mién Nam Viét Nam va Nha nudc
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Quy trinh gidi quyét tranh chap vé dat dai

Coéng hoa xa héi chi nghia Viét Nam.

+ Gidy ching nhdn quyén s’ dung dat tam
théi dugc co quan nha nudc cé thdm quyén
cdp hodc co tén trong s6 dang ky ruéng dét,
s8 dia chinh.

+ Gidy t6 hgp phap vé thua ké, tang cho
quyén sU dung dat hoac tai sgn gdn lién vdi dat;
gidy td giao nha tinh nghia gdn lién vdi dét.

+ Gidy td chuyén nhugng quyén su dung dét,
mua ban nha & gan lién vdi dit & trudc ngay 15
thang 10 nam 1993, nay dugc Uy ban nhdn dan
cadp x4 xac nhan la da s dung trudc ngay 15
thang 10 nam 1993.

+ Gidy td vé thanh ly, hoa gia nha & gan lién
Vdi dat & theo quy dinh cla phdp luét.

+ Gidy td do co quan cé thdm quyén thudc
ché dé ci cap cho ngudi sU dung dat.

Truong hop thua ba, hd gia dinh, ca nhan
dang s dung dat cé mot trong cac loai gidy to
néu trén ma trén gidy td dé ghi tén ngudi khac,
kém theo gidy td vé viéc chuyén quyén sl dung
dat co chii ky cl@ia cac bén cé lién quan, nhung
dén truéc ngay 01 thang 7 nam 2004 chua thuc
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hién thl tuc chuyén quyén st dung dat theo quy
dinh clia phap luat, nay dugc Uy ban nhan dan
cdp xa xac nhan la dat khong co tranh chap thi
dudc cap gidy chiing nhan quyén s dung dat
va khong phai ndp tién s dung dat.

Truong hop thu tu, tranh chdp vé tai san
gan lién véi dat.

Phuong an 2. Yéu co quan hanh chinh nha
nuéc giai quyét

Yéu c4u co quan hanh chinh nha nudc gidi
quyét doi vdi truong hop: Tranh chdp vé quyén
s dung dat ma duong su khong cé gidy chiing
nhan quyén st dung dat hodc khong c6 mot
trong céc loai gidy td néu trén, thi dugc giai
quyét nhu sau:

- Trudng hgp Chl tich Uy ban nhan dan
huyén, quén, thi xa, thanh phd thuéc tinh (goi
chung la Uy ban nhan dan cép huyén) giai quyét
lan dau ma mot bén hodc cac bén duong su
khéng dong y vaéi quyét dinh gidi quyét thi co
quyén khi€u nai dén Chu tich Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé truc thudc trung uong (goi chung
la Uy ban nhan dan cép tinh) gidi quyét.

- Trudng hgp Cha tich Uy ban nhan dan cép

25



Quy trinh gidi quyét tranh chap vé dat dai

tinh giai quyét lan dau ma mot bén hoac cac
bén duong su khong déng y véi quyét dinh giai
quyét thi cé quyén khiéu nai dén Bo truéng Bo
Tai nguyén va Moi trudng.

3. XIN HOI VIEC KHOI KIEN TAI TOA AN PE
GIAI QUYET TRANH CHAP PAT PAI BPUGC
THUC HIEN NHU THE NAO?

Cédc bén duong su khi muén gidi quyét tranh
chdp dat dai tai Toa an can tién hanh cac thd
tuc sau:

Thu nhét, viét don khdi kién ra toa

Pon khédi kién phai cé cac ndi dung chinh
sau day:

- Ngay, thang, nam lam don khdi kién.

- Tén Toa an nhan dan khdi kién.

- Tén, dia chi clia ngudi khéi kién.

- Tén, dia chi clla ngudi c6 quyén va Igi ich
dugc bao vé, néu co.

- Tén, dia chi clia ngudi bi kién.

- Tén, dia chi clia ngudi c6 quyén Igi, nghia
vu lién quan, néu co.

- Nhiing vdn dé cu thé yéu cau Toa an giai
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quyét doi véi bi don, ngudi c6 quyén Igi, nghia
vu lién quan.

- Ho, tén, dia chi cGia ngudi lam chiing, néu co.

- Tai liéu, chiing ci dé chiing minh cho yéu
cau khai kién 1a c6 can cu va hgp phap.

- Céac théng tin khac ma ngudi khdi kién xét
thay can thiét cho viéc gidi quyét vu an.

- Ngudi khai kién phai ky tén hodc diém chi
vao dadn.

Ngudi khdi kién phai gli kem theo don khdi
kién tai liéu, chiing cl dé chiing minh cho nhiing
yéu cau cla minh la cé can cu va hgp phap.

Thu hai, gui don khdi kién dén Toa an

- Ngudi khgi kién vy an gui don khdi kién va
tai liéu, chiing c kém theo dé&n Toa an c6 thdm
quyén giadi quyét vu an bang cac phuong thtc
sau day:

+ NOp truc ti€p tai Toa an.

+ GUi dén Toa an qua buu dién.

- Ngay khdi kién dugc tinh ti ngay ducng su
ndp dan tai Toa an hoac ngay c6 dau buu dién
nai guii.
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Quy trinh gidi quyét tranh chap vé dat dai

Thu ba, ndp tam ung an phi dé Toa an thu
ly vu an

- Sau khi nhan don khé&i kién va tai liéu,
ching ct kém theo, néu xét thay vu an thudc
th&m quyén gidi quyét clia Toa an thi Toa an
phai thdng béao ngay cho ngudi khéi kién biét dé
ho dén Toa an lam thid tuc ndp tién tam Gng an
phi trong trudng hgp ho phai ndp tién tam Ung
an phi.

- Toa an dy tinh s6 tién tam Ging an phi, ghi
vao phiéu bao va giao cho ngudi khéi kién dé ho
ndp tién tam Gng an phi. Trong thdi han mudi
lam ngay, ké ti ngay nhan dudc gidy bdo cla
Toa an vé viéc nop tién tam Ging an phi, ngudi
khGi kién phai ndp tién tam Gng an phi.

- Toa an thu ly vu an khi ngugi khdi kién nép
cho Toa an bién lai ndp tién tam Ging an phi.

- Trong truéng hgp ngudi khdi kién dugc
mién hoac khéng phai ndp tién tam tng an phi,
thi Toa an phai thu ly vu an khi nhan dugc don
khédi kién va tai liéu, chiing ci kém theo.
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CHU Y

Sau khi Téa 4n nhdn dan da thu ly vu an vé
tranh chdp dat dai, ba con néng dan can biét
thém vé mét s6 thd tuc do Toa an nhan dén thuc
hién d&€ giai quyét vu dn, do la:

Thu nhéat, hoa giai trong thdi han chuén bi
xét xu

Trong th&i han chudn bj xét xf sd thdm vu
an, Toa an ti€n hanh hoa giai dé cac duong su
thoa thuan vai nhau vé viéc giai quyét vu an, tri
nhiing vu an khéng dugc hoa gidi hoac khong
ti€n hanh hoa gidi dugc quy dinh cla phap luat.

- Nguyén tac hoa gidi

Viéc hoa gidi dugc ti€n hanh theo cac
nguyén tac sau day:

+ TOn trong su tu nguyén thoa thuan clia cac
duong sy, khéng dugc dung vi lyc hoac de doa
dung vl lyc, bat budc cac duong sy phai thoa
thuan khéng phu hgp véi y chi cia minh.

+ NOi dung thod thuan gilia cac ducong su
khéng dugc trai phap luat hoac trai dao duc xa hoi.
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Quy trinh gidi quyét tranh chap vé dat dai

- Théng bao vé phién hoa gidi

Trudc khi ti€n hanh phién hoa giai, Toa an
phdi théng bao cho cac dudng su, ngudi dai
dién hgp phap clia duong su biét vé thdi gian,
dia diém ti€n hanh phién hoa giai, ndi dung cac
van dé can hoa giai.

- Néi dung hoa giai

Khi ti€n hanh hoa giai, Thd&m phan phé bién
cho cac duadng sy biét cac quy dinh clia phap
luat c¢6 lién quan dén viéc gidi quyét vu an dé
cac bén lién hé dén quyén, nghia vu cia minh,
phan tich hau qua phéap ly cla viéc hoa giai
thanh dé ho ty nguyén thoa thuan véi nhau vé
viéc gidi quyét vu an.

- Bién ban hoa giai

Viéc hoa giai dugc Thu ky Toa an ghi vao
bién ban. Bién ban hoa giai phai cé cac noi
dung chinh sau day:

+ Ngay, thang, nam tién hanh phién hoa giai.

+ Dia diém tién hanh phién hoa giai.

+ Thanh phan tham gia phién hoa giai.

+ Y kién clia cac duong sy hoac ngudi dai
dién hgp phap cta cac duong su.

30

Quy trinh gidi quyét tranh chap vé dat dai

+ Nhiing ndi dung da dugc cac duong su
thod thuan, khéng thoa thuan.

Bién ban hoa giai phai c6 ddy da chii ky hodc
diém chi cla cac duong su c6 mat trong phién
hoa gidi, chii ky ctia Thu ky Toa an ghi bién ban
va clia Thdm phan chu tri phién hoa giai.

Khi cac duong su thod thuan dugc véi nhau
vé van dé phai giai quyét trong vu an dan su thi
Toa an lap bién ban hoa giai thanh. Bién ban
nay dudc gui ngay cho cac dudng su tham gia
hoa giai.

- Ra quyét dinh céng nhan su thod thuan cta
cac duong su

- Hé&t thdi han bay ngay, ké ti ngay lap bién
ban hoa giai thanh ma khéng cé dudng su nao
thay déi y kién vé su thod thuan dé thi Tham
phan ch tri phién hoa giai hodc mdt ThAm phan
dugc Chanh an Toa an phan céng ra quyét dinh
cbng nhan sy thod thuan clia cac duadng su.

Trong thdi han nam ngay lam viéc, ké tu
ngay ra quyét dinh cdng nhan sy thoa thuan cla
cac duong su, Toa an phai gli quyét dinh dé
cho cac duong su.
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Quy trinh gidi quyét tranh chap vé dat dai

- Hiéu luc ctia quyét dinh céng nhan su thoa
thudn cta cdc duong su

Quyét dinh céng nhan sy thoa thuan cla cac
dudng sy c6 hiéu lvc phap luat ngay sau khi
dudc ban hanh va khong bi khang cao, khang
nghi theo thii tuc phac tham.

Thu hai, quyét dinh dua vy an ra xét xu

Trong truéng hgp cac bén dudng sy khéng
hoa giai dugc vdi nhau vé cach gidi quyét tranh
chdp dat dai, thi Toa an quyét dinh dua vu an ra
xét xU theo thd tuc so tham.

Thu ba, cap trich luc ban an cho cac
duong su

- Trong thdi han ba ngay lam viéc ké ti ngay
két thic phién toa, cac dudng su, cd quan, t6
chuc khdi kién dugc Toa an cép trich luc ban an.

- Trong th&i han mudi ngay ké ti ngay tuyén
an, Toa an phai giao hoac gli ban an cho cac
dudng su, cd quan, t6 chic khai kién va Vién
kiém sat cung céap.

Thu tu, quyén khang cao cua cac duong sy

Trong trudng hgp mdét bén hoac cac bén
tranh chap dat dai khong déng y v4i ban an so
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thdm cla Toa an nhan dan, thi ho c6 quyén
khang céo ban an, quyét dinh so thdm dé yéu
cau Toa an cép trén tryc tiép giai quyét lai theo
th tuc phuc tham.

Khi muén khdang cdo ban dn so thdm, duong
su phai lam don khang cao.

Don khang cdo phadi ¢é cdac néi dung chinh
sau day:

+ Ngay, thang, nam lam don khang cao.
+ Tén, dia chi clla ngudi khang céo.

+ Khéang cao phan nao clia ban an, quyét
dinh clia Toa &n cép sd thdm chua c6 hiéu luc
phap luat.

+ Ly do cla viéc khang cao va yéu cau clia
ngudi khang cao.

+ Chiil ky hoac diém chi clia ngusi khang céo.

bon khang céo phai dugc gli cho Toa an
cép so thAm da ra ban an, quyét dinh sG thadm bi
khang cao. Kém theo don khang cao la tai liéu,
chiing cu bé sung (néu cé) dé chiing minh cho
khang céo clia minh la cé can cu va hgp phap.

- Thoi han khang cdo
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Quy trinh gidi quyét tranh chap vé dat dai

- Thai han khang cdo doi véi ban an clia Toa
an cap sd thdm la mudi lam (15) ngay, ké tu
ngay tuyén an; doi véi duong su khong cé mat
tai phién toa thi thGi han khang cao tinh tu ngay
ban an dudc giao cho ho hodc dugc niém yét.

- Th&i han khang cao déi véi quyét dinh tam
dinh chi, dinh chi giai quyé&t vu an clia Toa an cap
sd thdm la bay (07) ngay, ké ti ngay ngudi c6
quyén khang cao nhan dugc quyét dinh.

- Trong trudng hgp don khang cao gli qua
buu dién thi ngay khang cao dugc tinh can cu
vao ngay buu dién noi glii déng dau & phong bi.
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Quy trinh gidi quyét tranh chap vé dat dai

1. Thé nao la quyét dinh hanh chinh?

Quyét dinh hanh chinh 1a quyét dinh bang
van ban cla co quan hanh chinh nha nudc hoac
clia ngudi c6 thdm quyén trong c6 quan hanh
chinh nha nudc dugc ap dung mét lan déi véi
mot hodc mot s6 déi tugng cu thé vé mot van dé
cu thé trong hoat déng quan ly hanh chinh.

Céc loai quyét dinh hanh chinh trong quéan ly
d4t dai, bao gom:

- Quyét dinh giao dat, cho thué dat, thu hoi
dat, trung dung dat, cho phép chuyén muc dich
si dung dat.

- Quyét dinh bdi thudng, hé trg, giai phong
mat bang, tai dinh cu.

- Cép hoéc thu hoi gidy chiing nhan quyén
sl dung dat.

- Quyét dinh gia han thdi han s dung dat.
2. Thé nao la hanh vi hanh chinh?

Hanh vi hanh chinh la hanh vi clia co quan
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Quy trinh gidi quyét tranh chap vé dat dai

hanh chinh nha nudéc, ctia ngudi cé thdm quyén
trong ¢d quan hanh chinh nha nuéc thyc hién
hoac khdong thyc hién nhiém vy, cong vu theo
quy dinh cla phap luat.

Hanh vi hanh chinh trong quan ly dat dai bi
khiéu nai la hanh vi cia can bd, céng chic nha
nudéc khi gidi quyét céng viéc thuéc pham vi cdc
quy dinh néu trén.

NgudGi st dung dat khi khéng dong y vdi
quyét dinh hanh chinh hodc hanh vi hanh chinh
vé quan ly dat dai, thi cé quyén khi€u nai.

3. Pé nghi cho biét: Viéc giadi quyét khi€u
nai déi véi quyét dinh hanh chinh hoac hanh
vi hanh chinh vé quan ly dat dai dugc thuc
hién nhu thé nao?

Theo quy dinh cla phap luat, viéc gidi quyét
khiéu nai déi véi quyét dinh hanh chinh hoac
hanh vi hanh chinh vé quan ly dit dai dugc thuc
hién nhu sau:

- Trudng hgp khi€u nai quyét dinh hanh chinh,
hanh vi hanh chinh vé quéan ly dat dai do Chu tich
Uy ban nhan dan cap huyén gidi quyét lan dau
ma ngudi khi€u nai khédng déng y véi quyét dinh
giai quyét thi c6 quyén khdi kién tai Toa an nhan
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dan hoac tiép tuc khiéu nai dén Cha tich Uy ban
nhan dan cap tinh.

- Trudng hgp khi€u nai quyét dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh vé quan ly dat dai do
Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh giai quyét lan
dau ma ngudi khi€u nai khéng déng y vdi quyét
dinh giai quyét thi cé quyén khdi kién tai Toa an
nhéan dan.

4. Phap luat quy dinh vé th&i hiéu khiéu
nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh
chinh vé quan ly dat dai nhu thé nao?

Theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, thoi
hiéu khiéu nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi
hanh chinh vé quéan ly d4t dai nhu sau:

- Thai hiéu khi€u nai quyét dinh hanh chinh,
hanh vi hanh chinh vé quan ly dat dai la ba muoi
(30) ngay, ké ti ngay nhan dudc quyét dinh
hanh chinh hodc biét dugc c6 hanh vi hanh
chinh dé.

- Trong th&i han bén mudi lam (45) ngay, ké
tl ngay nhan dugdc quyét dinh giai quyét khiéu
nai lan dau ma ngudi khi€u nai khéng dong y thi
c6 quyén khi€u nai dén cd quan nha nudc co
thdm quyén ho&c khdi kién tai Tda an nhan dan.
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Quy trinh gidi quyét tranh chap vé dat dai

5. Pé nghi cho biét: Trinh tu giadi quyét
khi€u nai déi véi quyét dinh hanh chinh cuta
Uy ban nhin dan cap huyén; hanh vi hanh
chinh ctia can bd, céong chic thuéc Uy ban
nhan dan cap xa, thuéc Phong Tai nguyén va
Méi trudng, thudc Uy ban nhan dan cép
huyén dudgc phap luat quy dinh nhu thé nao?

Trinh tu gidi quyét khiéu nai déi véi quyét dinh
hanh chinh cia Uy ban nhdn dan cap huyén;
hanh vi hanh chinh cla can bé, céng chic thuéc
Uy ban nhan dan cdp xa, thuéc Phong Tai
nguyén va Méi trudng thudc Uy ban nhan dan cap
huyén dugc phap luat quy dinh nhu sau:

- Trong thdi han khéng qua ba muai (30) ngay
ké ti ngay Uy ban nhan dan cdp huyén c6 quyét
dinh hanh chinh trong quan ly dat dai hoac can
bd, céng chic thudéc Uy ban nhan dan cap xa,
thuéc Phong Tai nguyén va Moi trudng thudc Uy
ban nhan dan cap huyén cé hanh vi hanh chinh
trong khi giai quyét cong viéc vé quan ly dat dai
ma ngudi c6 quyén Igi va nghia vu lién quan
khong dong y véi quyét dinh hanh chinh hoac
hanh vi hanh chinh do thi cé quyén ndp don khiéu
nai dén Uy ban nhan dan cap huyén.

Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén cé
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trach nhiém giai quyét khi€u nai theo thdi han
quy dinh cla phéap luat.

Quyét dinh gidi quyét ciia Chl tich Uy ban
nhan dan cap huyén dudc cong bo cong khai va
gUi cho ngudi khi€u nai, ngudi khac cé quyén Igi
va nghia vu lién quan.

- Trong thGi han khéng qua bén muoi lam
(45) ngay ké ti ngay cé quyét dinh giai quyét cla
Chd tich Uy ban nhan dan cap huyén ma ngudi
khi€u nai khéng déng y vGi quyét dinh giai quyét
dé thi co6 quyén khdi kién ra Toa an nhan dan
hoac khi€u nai dén Uy ban nhan dan cap tinh.

6. Trinh tu giai quyét khiéu nai déi véi quyét
dinh hanh chinh clia S& Tai nguyén va Moi
trudng, clia Uy ban nhan dan cép tinh; hanh vi
hanh chinh cla can bd, céng chiic thuéc Sé
Tai nguyén va Moi truong thuéc Uy ban nhan
dan cép tinh dugc quy dinh nhu thé nao?

Trinh tu gidi quyét khiéu nai déi véi quyét
dinh hanh chinh cia S& Tai nguyén va Moi
truong, cua Uy ban nhdn dan cdp tinh; hanh vi
hanh chinh cta can bd, céng chiic thuéc SG Tai
nguyén va Méi trudng thuéc Uy ban nhan dan
cdp tinh dugc quy dinh nhu sau:
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Quy trinh gidi quyét tranh chap vé dat dai

Quy trinh gidi quyét tranh chap vé dat dai

- Trong thGi han khéng qua ba muoi (30)
ngay ké tU ngay S& Tai nguyén va Méi trudng,
Uy ban nhan dan cép tinh cé quyét dinh hanh
chinh trong quén ly dat dai hodc can bd, céng
chiic thuéc Sé Tai nguyén va Moi truéng thudc
Uy ban nhan dan cap tinh ¢é hanh vi hanh chinh
trong giai quyét cong viéc vé quan ly dat dai ma
ngudi c6 quyén Igi va nghia vu lién quan khong
déng y véi quyét dinh hanh chinh hodc hanh vi
hanh chinh doé thi c6 quyén ndép don khi€u nai
dén Uy ban nhan dan cap tinh.

UY BAN NHAN DAN HUYEN

Gidi quyét tranh chdp dit dai tai Uy ban nhdn dén
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- Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach
nhiém gidi quyét khi€u nai theo thdi han quy
dinh cta phap luat.

Quyét dinh giai quyét khiéu nai ctia Chd tich
Uy ban nhan dan cép tinh dugc céng bd cong
khai va gui cho ngudi khi€u nai, ngudi khac cé
quyén Igi va nghia vu lién quan.

- Trong th&i han khong qua bén muoi lam
(45) ngay ké ti ngay c6 quyét dinh giai quyét
c@ia Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh ma ngudi
khi€u nai khéng dong y v4i quyét dinh giai quyét
dé thi c6 quyén khdi kién tai Toa an nhan dan.

7. Theo quy dinh cua phap luat, théi hiéu
khdi kién déi véi quyét dinh hanh chinh,
hanh vi hanh chinh nhu thé nao?

Ngudi khéi kién doi véi quyét dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh phai lam don yéu cau
Toa an c6 thd&m quyén giadi quyét vu an hanh
chinh trong thdi han ba muoi (30) ngay, ké tu
ngay hét thGi han giai quyét khi€u nai lan dau
theo quy dinh clia phap luat ma khong dudc giai
quyét hoac ké ti ngay nhan dugc quyét dinh
gidi quyét khiéu nai lan dau ma khéng doéng y
vGi quyét dinh giai quyét khi€u nai do.
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Quy trinh gidi quyét tranh chap vé dat dai

DP6i véi vung sau, vung xa, vung di lai kho
kh&n thi cac thdi han khai kién ndi trén 1a bén
mugdi lam (45) ngay.

Trong trudng hgp vi 6m dau, thién tai, dich
hoa, di céng tac, hoc tap & noi xa hodc vi nhiing
trd ngai khach quan khac ma ngudi khédi kién
khéng khéi kién dugc trong thGi han quy dinh thi
thai gian co tré ngai dé khong tinh vao thdgi hiéu
khéi kién.

8. Bon khdi kién tai Toa an dé giai quyét
ddi véGi quyét dinh hanh chinh vé quan ly dat
dai can cé nhiing néi dung gi?; viéc guli don
dén Toa an dudc thuc hién nhu thé nao?

Ngudi muén khéi kién tai Toa an dé giai quyét
déi véi quyét dinh hanh chinh, thi phai viét don.
Don kién phai cé cac ndi dung chinh sau day:

- Ngay, thang, nam lam dadn.

- Toa an dudc yéu cau giadi quyét vu an
hanh chinh.

- Tén, dia chi clia ngudi khdi kién, ngudi bi kién.
- N&i dung quyét dinh hanh chinh hay tém tat
dién bién cla hanh vi hanh chinh.

- Noi dung quyét dinh giai quyét khi€u nai lan
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dau (néu co).

- Cam doan khoéng khi€u nai dén ngudi c6
thdm quyén gidi quyét khiéu nai tiép theo.

- Cac yéu cau dé nghi Toa an giai quyét.

ban kién phai do ngudi khdi kién ky; néu ho
la ngudi chua thanh nién, ngudi c6 nhugc diém vé
thé chat hoac tam than, thi phai do ngudi dai dién
clia ho ky. Kém theo don kién phai c6 céc tai liéu
chiing minh cho yéu cau cla ngudi khdi kién.

Hinh thdc gui don:

- NOp truc ti€p tai Toa an.

- GUi dén Toa an qua buu dién.

9. Bon khdi kién tai Toa an dé giai quyét doi
véi quyét dinh hanh chinh vé quan ly dat dai bi
Toa an tra lai trong nhiing truéng hgp nao?

Toa 4n tra lai don khdi kién trong nhidng
truéng hgp sau day:

- Ngudi khdi kién khéng co quyén khdi kién.

- Thdi hiéu khdi kién da hét ma khdng co ly
do chinh dang.

- Khéng da diéu kién khdi kién vy an hanh
chinh theo quy dinh.
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Quy trinh gidi quyét tranh chap vé dat dai

- Sy viéc da dugc giai quyét bang ban an
hodc quyét dinh da co hiéu luyc phap luat cla
Toa an.

- Sy viéc khong thudc thAm quyén gidi quyét
clia Toa an.

Khi tra lai don khdi kién, Toa an phéi cé van
ban kém theo ghi ro ly do tra lai don khdi kién.

Trong thdi han ba (03) ngay lam viéc, ké tu
ngay nhan dugc don khdi kién va tai liéu, ching
cl kém theo do Toa an tra lai, ngudi khdi kién
c6 quyén khi€u nai véi Chanh an Toa an da tra
lai don khdi kién.

Trong th&i han ba ngay lam viéc, ké ti ngay
nhan dugc khi€u nai vé viéc trd lai don khdi
kién, Chanh an Toa an phai ra mot trong cac
quyét dinh sau day:

+ Gili nguyén viéc tra lai don khdi kién.

+ Nhan lai don khdi kién va tai liéu, chiing cu
kém theo dé ti€n hanh viéc thu ly vu an.
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PHAN 3

KHIEU NAI VE QUYET DPINH HANH CHINH
HOAC HANH VI HANH CHIiNH
VE QUAN LY PAT PAI

1. Thé nao la quyét dinh hanh chinh?
2. Thé nao la hanh vi hanh chinh?

3. Viéc giai quyét khi€u nai déi véi quyét
dinh hanh chinh ho&c hanh vi hanh chinh vé
quan ly dat dai dugc thuc hién nhu thé nao?

4. Phap luat quy dinh vé thgi hiéu khiéu
nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh
chinh vé quan ly dat dai nhu thé nao?

5. Trinh ty gidi quyét khi€u nai doi véi
quyét dinh hanh chinh clia Uy ban nhan dan
cdp huyén; hanh vi hanh chinh clia can bo,
cong chtic thuéc Uy ban nhan dan cap xa,
thudc Phong Tai nguyén va Moi trudng,
thuéc Uy ban nhan dan cap huyén dugc phap
luat quy dinh nhu thé nao?
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6. Trinh tu gidi quyét khi€u nai doi véi quyét
dinh hanh chinh clia S& Tai nguyén va Moi
trudng, clia Uy ban nhan dan cap tinh; hanh vi
hanh chinh cla can bd, cong chic thudc Sé
Tai nguyén va Moi trudng, thudc Uy ban nhan
dan céap tinh dugc quy dinh nhu thé nao?

7. Thai hiéu khéi kién doi véi quyét dinh
hanh chinh, hanh vi hanh chinh nhu thé nao?

8. Bon khai kién tai Toa an dé giai quyét
déi véi quyét dinh hanh chinh vé quéan ly dat
dai can cé nhiing néi dung gi?; viéc gli don
dén Toa an dudc thuc hién nhu thé nao?

9. ban khdi kién tai Toa an dé giai quyét doi
vGi quyét dinh hanh chinh vé quan ly dat dai bi
Toa an tra lai trong nhiing truéng hgp nao?
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